FORSLAG TIL REGULERINGSENDRING OG
UTVIDELSE AV REGULERINGSPLAN FOR
OLDERELYV CAMPING, DELER AV EIENDOMMEN
40/2, SKIBOTN

Planbeskrivel se og regul eringsbestemmel ser
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Reguleringsomradet ligger i Storfjord kommune, like nordvest for Olderelv i Skibotn.
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1.0 Bakgrunn og planstatus

Olderelv Camping ble startet i 1968 og en reguleringsplan for omradet ble ferste gang
utarbeidet i 1988. | 1995 ble det godkjent en reguleringsendring i omradets nordvestlige del.

Campingplassen har utviklet seg til en naaing med gkende omsetning og gkende antall
ansatte. Det har vaat jevn gkende etterspersel etter vognplasser, noe som synes a ha
sammenheng med opprustningen av campingpl assens sanitaa- og serviceanlegg. Utbyggingen
har imidlertid vaat ganske kostnadskrevende. Samtidig har kravet til sterre plass for hver
enkelt vogn gkt og behovet for utvidelse har dermed blitt sterre de siste arene.

Kommuneplanens arealdel er under arbeid, men er forel gpig ikke sluttbehandlet i
kommunestyret. Da arbeidet med kommunens arealplan er kompleks og endelig godkjenning
er usikker, gnsker eieren at areal spgrsmalene rundt campingplassen l@ses gjennom
utarbeidelse av en privat reguleringsplan.

Melding om igangsetting skjedde juli 2007.

2.0 Eksisterendesituagon

Olderelv Campingplass; Skibotn
Storfjord kommune s

Fig. 1 — Flyfoto av campingplassen

Bildet viser eksisterende campingplass med mulige utvidelsesomrader (rede sirkler)



2.1 Planensavgrensing, topografi, utsikts - og solforhold.

Reguleringsomradet grenser mot riksveg 6 i nord, mot Olderelvai gst, boliger/jordbruk i ser
og mot jordbruksteig i vest.

Omradet ligger pa et platd bestdende av et tynt lag med jord oppa grus og morenemasser.
Omradet er bevokst med furutreg.

Det dpne landskapet gir gode utsikts- og solforhold.

2.2  Eksisterende bebyggelse, vann- og avigp.

| omrédet mellom campingplassen og riksvegen eksisterer 2 bolighus (den ene eies av eieren
av campingplassen). Pa motsatt side av riksvegen ligger flere boliger.

Pa andre siden av campingplassen (nedenfor platdet mot sar) ligger eiendommens
opprinnelige bolig og fjes. Jordbruket ble lagt ned for noen ar siden, men jorden hastesi dag
av andre.

Det er offentlig vannforsyning, men privat avlgpsnett for campingplassen.

2.3  Uttalelser pa bakgrunn av oppstartmelding.

Det framkom uttalelser fra Storfjord kommune (drift- og utviklingsetaten), statens vegvesen,
fylkesmannen i Troms (hensynet til samfunnssikkerhet), sametinget og
reindriftsforvaltningen. Innspillene er forsgkt bygd inn i plankart og regul eringsbestemmel ser.



3.0 Planfordag
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Fig. 2 —Illustrasjon av utvidel sesomrader (SP1, -2 og -3).

3.1 - Utvidel seshehovet

| opprinnelig reguleringsplan fra 1988 tok man sikte pa min. 350 plasser for campingvogner.
For 20 & siden var kravenetil plass pr. vogn noe mindre og pa det meste har det vaat ca. 330
vognplasser pa campingplassen. Kravenetil starre plass for campingvogner har imidlertid
stadig veat gkende og i de siste arene har man ekt bredden pa hver plassfra9 mtil 12 m. | det
siste &ret har man redusert antall plasser med 15 og antallet vogner er i dag ca. 295.

Behovet for sterre areal til campingplassen aktualiseres dermed i stadig sterre grad. Dersom
utvidel sen godkjennes vil man kunne gke antallet vognplasser med ca. 60. Dette innebaaer at
man kommer oppi omtrent samme antall plasser som var beregnet da regul eringsplanen ble
utarbeidet for 20 ar siden. En utvidelse vil gi bedre inntjening som vil bidratil
sikring/utvidelse av antall arbeidsplasser.

3.2 - Utvidel sesretninger

Planforslaget viser utvidelse av campingplasseni 3 retninger.

Utvidelsesomrade ” SP1”.




Arealet er pa 3,7 daog grenser mot E6. Omradet er bevokst med furu- og l@vskog og er
regulert til friareal/” buffersone” mot riksveg og boligbebyggelse i dag. | 1995 sekte Olderelv
camping om reduksjon i bredden pa” buffersonen” (fra 70- til 30 m frariksvegen). Storfjord
kommune godkjente reduksionen i omrédets nordlige del, men avslo reduksjonen i omradets
serlige del (ndvaarende utvidel sesomrade ” SP1”) med begrunnelse av at campingsplassens
naahet kunne fare til 5enanse for tilgrensende naboer.

Det er vanlig og hensiktsmessige a legge tilstrekkelige buffersoner mellom boligbebyggelse
og industriomrader (virksomheter som medfarer lukt eller stayproblemer). Selv om noe stay
kan forekomme, ma campingplasser sies a vaae " fredelige” virksomheter, da det er i eierens
egeninteresse at stay og lukt unngas. Da nevnte boliger ligger pa motsatt side av E6 og
byggegrensen mot riksvegen vil sikre at eksisterende vegetasonsbelte i ca. 20 meters bredde
blir stdende, synes eieren at "buffersonen” er tilstrekkelig. Dette forsterkes ogsa av at det etter
1995 er bygd boliger naat campingplassen i omradets nordlige del, uten at det er framkommet
noen former for klager.

Det har ogsa vaat nevnt at E6 med tiden vil legges en slakkere kurve over Olderelva, som
igjen vil habehov for deler av nevnte areal. Dette anses ikke som spesielt problematisk for
eieren, dadet ikke vil bygges faste installasjoner i nevnte omrade og campingvognene vil
vaae lette &fjerne ndr en eventuell vegbygging far aktualitet.

Godkjenning av omradet vil gi 12 nye oppstillingsplasser for campingvogner.

Utvidel sesomréde ” SP2".

Dajordbruksdriften pa de gvrige deler av eiendommen ble lagt ned for 5-6 ar siden, sa man
mulighet til at de naarmeste jordteigene kunne anvendestil campingplass. " SP2” er pa9,1 da
og mesteparten er en jordbruksteig (tidligere myr). Resten (ca. 30%) bestar av et lite
heydedrag bevokst med furuskog. Omradet ligger gunstig til for utvidelse og kan paen
rimelig mate opparbeides til oppstillingsplasser (ca. 30 plasser).

Utvidel sesomréde ” SP3".

Arealet er pa 6,6 da, hvor ca. halvparten bestar av dyrka mark, resten er skrenter bevokst med
lovtraar. Det er de flate partiene som er aktuell for oppstillingsplasser, de avrige omradene vil
i stor grad beholdes i ndvaaende form. | likhet med " SP2” ligger omradet gunstig til for
utvidelse og kan opparbeides pa en rimelig méte (ca. 15 plasser).

3.3 - Fareomréde.

Fareomrédet er en hgyspentlinje som gar over omradet SP3. Det tillates ikke oppfert
campingvogner i omradet som er markert som fareomrade.

3.4 - Forholdet til andre planer

Gjeldende reguleringsplan.

Reguleringsplanen ble godkjent i 1988 og reguleringsendring ble godkjent i 1995. Nevnte
planer (med tilhgrende bestemmel ser), er gjeldende ogsa for ndvaaende forslag til endringer
og utvidelser. | tillegg er det utformet nye bestemmel ser til ndvaarende fordag il
endringer/utvidel ser.




Kommuneplanens arealdel.

Kommuneplanens arealdel er under revigon, men ikke sluttbehandlet i kommunestyret. Det
aktuelle reguleringsomradet inngér forel gpig i begrepet " tettsted” med krav om utarbeidelse
av reguleringsplan.

Sentrumsplan for Skibotn.

Sentrumsplan for tettstedet Skibotn er under utarbeidel se. Campingsplassens avkjarsel mot E6
inngdr i nevnte sentrumsplan. Vegkrysset er derfor ikke med i ndvaarende reguleringsforsl ag.
Det er imidlertid knyttet regul eringsbestemmel ser til krysslgsningen som sikrer at
passeringslomme i tilknytningen til krysset realiseres uavhengig av realiseringen av
sentrumspl anen.

3.5 - Atkomstforhold.

Det blir ingen endring i atkomstforholdene. Utvidel sene knyttes til campingsplassens interne
vegnett og hovedatkomst mot E6 blir som i dag.

Detaljtegninger av krysset med passeringslomme, busslommer og gangveger, inngar som del
av sentrumsplanen for Skibotn som er under utarbeidelse.

Eieren er enig i & etablere en passeringslomme pa motsatt side av vegkrysset slik som
vegnormalene krever (sefig. 4). Passeringsomma vil imidlertid gjeres starre og seesi
sammenheng med busslomme nar sentrumsplanen for Skibotn realiseres (sefig. 3).

Fig. 3 — Forelgpig utkast - sentrumsplan Fig. 4 — Passerings omme — ndvagrende reg.



REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSENDRING/UTVIDELSE AV OLDERELV CAMPING,
SKIBOTN, STORFJORD KOMMUNE

Dato:

11.03.09

Dato for siste revigon:
Dato for planutval gets godkjenning
Dato for egengodkjenning:

| tillegg til ndvaarende regul eringsbestemmel ser er tidligere reguleringsbestemmel ser i
tilknytning til reguleringsplan fra 1988 og reguleringsendring fra 1995 gjeldende.

Omradene er avsatt til felgende formdl:

SPESIALOMRADER (pbl § 25, 1. ledd . 6)

Campingplass (SP1, SP2 og SP3)

FAREOMRADER (pbl § 25, 1. ledd nr. 5)

Hoayspentlinje

Spesialomr ade — Campingplass (SP1, SP2 og SP3)

a)
b)

Omradene merket " SP” skal nyttes som campingplass med tilharende anlegg
Avstanden mellom campingvognene skal vaae min. 3m og det skal opprettes
"branngater” pa min. 6m for hver 1000m2 oppstillingsareal.

Trafikkomrader

a)
b)
<)

d)

Vegkrysset skal vaae bygd i samsvar med de krav som fremkommer i Statens
vegvesen vegnormal (handbok 017 Veg- og gateutforming).

Utvidel sesomradene skal ikke tasi bruk fer passeringslomme pariksvegen er etablert.
(sefig.4).

Det maikke igangsettes arbeid innenfor statens vegvesens eiendomsomrade, fer det er
utarbeidet en opparbei del sesavtale med statens vegvesen.

Eieren er ansvarlig for at siktforholdene opprettholdesi krysset.

Y

Dersom det under arbeid oppdages spor etter tidligere menneskelig aktivitet i omradet, skal
arbeidet stoppes og tiltakshaver skal straks gi en melding om dette til
kulturvernmyndighetene.
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